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ElSterjesztés

- a Kozgydléshez -

az dnkormanyzati lakdsok bérletérdl és lakbérének megallapitasarél sz6l6
4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Alpolgarmester

Dr. Krizsai Anita
Szocialis és Kdznevelési Osztaly
vezetdje

az el6terjesztés torvényességi ellendrzését
végzl személyek aldirdsa:
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/{/ AN

Dr. Szeman Sandor
Cimzetes FGjegyz6

Faragoné Széles Andrea
legyz6i Kabinet vezetdije

Az elGterjesztést véleményezi:

valamennyi bizottsag
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NYIREGYHAZA SZOCIALIS és KOZNEVELESI OSZ TALY

4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.

MEGYF' JOGU VAROS TELEFON: +36 42 524-585; FAX: +36 42 524-586
POLGARMESTER' HIVATALA E-MAIL: NYHSZOC@NYIREGYHAZA.HU
Tisztelt Kbzgydlés!

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az 6nkormédnyzatok és az dllam tulajdona
nemzeti vagyon. A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011.évi CXCVI. torvény 1.§ (2) bekezdése rogziti, hogy az
onkormanyzati vagyon a nemzeti vagyon részét képezi. A Magyarorszag helyi nkormanyzatairél s2616
2011.evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében felsorolt kizfeladatok kérében taldlhaté a lakas-és

helyiséggazdalkodas.

A lakasgazddlkodas alapjait ma is a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Ltv.) teremti meg. Az Ltv.
34. §-a alapjan az onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékét szocidlis helyzet alapjan, vagy
kdltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeadas figyelembevételével dnkormanyzati rendelet
dllapitja meg.

Ugyanezen jogszabalyhely (2) és (3) bekezdése alapjan a szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg
az dllami lakas lakbérének mértékét a lakds alapvetd jellemz6i, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet dllapota és telepiilésen, illetéleg a lakéépiileten beliili fekwése,
valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelel6en a bérbeadé altal a szerz6dés keretében nyujtott
szolgaltatds alapjan, tovabbd a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
meghatarozni. A szocidlis helyzet alapjan térténS bérbeadassal érintett bérl6k részére az
Onkormanyzati lakbértdmogatas mértékét, a jogosultsdg feltételeit és eljarasi szabdlyait az
onkormdnyzat rendeletében kell megallapitani.

A torvényi rendelkezésnek megfelelGen Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(lésének az
6nkormanyzati lakasok bérletérdl és lakbérének megéllapitasardl szol6 4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati
rendelete (tovdbbiakban: Or.) hatdrozza meg az Onkormanyzat tulajdondban allé, s bérlet atjan
hasznositott lakdsokra (a tovabbiakban: lakds), valamint a Szobabéri6k Hazaban lévé lakrészekre (a
tovabbiakban: lakrész) vonatkozd szabalyokat.

Az Or. 3. §-a szabalyozza a lakdsok hasznositasanak médjait és altalanos feltételeit. Jelenleg a szocidlis
jelleggel bérbeadott és lakbértamogatésba bevonhatd lakdsok lakbére dsszkomfortos lakas esetén
312,- Ft/nm/h6, komfortos lakas esetén 311,- Ft/nm/hé (nem tartozik ide Huszar lakételep, Keleti
lakételep, szérvényosan elhelyezkedd csalddi haz jelleg(i épiiletek).

Az 6nkormanyzati rendelet lehetéséget ad a bérleti dij mérséklésére, a lakas teriileti elhelyezkedése,
miiszaki allapota miatt. Ezt kizardlag a Huszar lakételepen 221 db komfortos és félkomfortos bérlakas
esetében alkalmazzuk. Komfortos lakas kedvezményes bérleti dija 79,- Ft/nm/hé (130,- Ft/nm/hé
helyett), félkomfortos lakas bérleti dija pedig 44,- Ft/nm/hé (72,- Ft/nm/hé helyett). A rendelet
modositas hatalyba Iépésével egyidejiileg a bérbeadd visszadllitia a rendelet szerinti lakbért, mely
kildén rendeletmdédositast nem igényel.

Jelenleg a koltségalapon meghatarozott lakbér(i bérlakdsok lakbére 350 Ft/nm/hd. A piaci alapon
meghatdrozott lakbérii bérlakasok lakbére 500 Ft/nm/hd.'8

¥ (Osszehasonlitasképpen Debrecenben az Onkormanyzati bérlakasok esetében a lakbért a lakas
komfortfokozata, épitési modja, varoson beliil elfoglalt helye, alapteriilete és miiszaki allapota hatarozza meg

(105,-Ft- 1800,- Ft). Kivéve a koltségelven megallapitott lakbér, amely 800,- Ft/nm/hé.
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NYIREGYHAZA SZOCIALIS és KOZNEVELESI OSZTALY

4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1, PF.: 83,

MEGYEI JOGU VAROS TELEFON: +36 42 524-585; FAX: +16 42 524-586
POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL: NYHSZOC @NYIREGYHAZA.HU

A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket Nylregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése (tovabbiakban:
Kozgyllés) gyakorolja, az ezzel kapcsolatos feladatokat a NYIRVV Nyiregyhdzi Varostzemeltetd és
Vagyonkezel6 Nonprofit Kft latja el

Onkormanyzatunknak a lakaspolitikaja kialakitdsa sordn elsédlegesen a varos lakossdgdnak igényeit
kell figyelembe vennie, beépitve a kilonbdzé szocidlis szempontokat és egyéb, a telepiilés altal
meghatarozott prioritasokat. Ugyanakkor figyelembe véve az dnkormdnyzat teljesit6képességét, a
pénziigyi lehetdségeket, a magdntulajdonban lévé lakdsok bérlése esetén a bérleti dijak mértékét, az
elmult években a bérminimum, a garantlt bérminimum és a nyugdijak emelkedését, mind a harom
kategoriaban a lakbérek emelésére tesziink javaslatot.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgy(lést, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a mellékelt
rendelet — tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Nyiregyhaza, 2020. januar 30.

Tisztelettel:
Dr. Krizsai Anita
osztalyvezetd

Onkormanyzati bérlakasok bérleti dija mas nagyvarosokban

Szocialis Ft/hd Koltségelvi Ft/ho Piaci Ft/ho
Hatvan 75-305 230-465 415-1030
Miskolc 150-355 385-640 535-900
Eger 70-580 540 780

Forras: Debrecen Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzat Kézgyllésének 7/2011. (l1l.6.) KGY. rendelete az
dnkormdnyzati tulajdonu bérlakdsok bérbeaddsarol és a lakhatdssal kapcsolatos szocidlis feladatokrél, Miskolc
Megyei Jogu Viéros Onkormdnyzaténak 25/2006. (Vii.12.) szému rendelete a lakdsok bérletérdi, Hatvan Vdros
Onkorményzata Képvisel6-Testiiletének 19/2011. (IV.1.) szému dnkormdnyzati rendelete az énkormdnyzati
tulajdonban GlI6 lakdsok €s helyiségek bérletéréi és elidegenitésérsl, Eger MIV KGY 26/2009. (V.29.) rendelete az
dnkormdnyzati tulajdonban dllo bérlakdsok bérbeaddsdnak, valamint a bérleti dijak és a kiilén szolgditatdsok
dijai megdllapitasanak szabdlyairdl
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NYIREGYHAZA SZOCIALIS és KOZNEVELESI OSZTALY

. 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1, PF.: 83,
MEGYEI JOGU VAROS TELEFON: +36 42 524-585; FAX: +36 42 §24-586

POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL: NYHSZOC@NYIREGYHAZA.HU

1. szamu melléklet a SZOC-1975-2/2020. szdmu elbterjesztéshez

Tajékoztato az elGzetes hatasvizsgdlat eredményérél
I A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége

Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Kozgy(ilésének az Gnkormanyzati lakdsok bérletérél és lakbérének
megallapitdsérol sz6l6 4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg az Onkorményzat
tulajdonaban all6, s bérlet Utjan hasznositott lakasokra (a tovabbiakban: lakds), valamint a Szobabérlék
Hazaban lévé lakrészekre (a tovabbiakban: lakrész) vonatkozd szabalyokat a lakdsok hasznositasdnak
madjait es altalanos feltételeit. A rendelet mellékletei tartalmazzak a bérlaskdsok szocidlis,
koltségalapu, és piaci alapon meghatarozott bérleti dijait, melyek feliilvizsgalata indokolt. Figyelembe
véve az elmult években végbemend kedvez6 gazdasagi — tarsadalmi valtozasokat, melyek a haztartdsok
jovedelmének emelkedését is eredményezték, és tekintettel arra, hogy 2003 dta valtozatlan lakbérek
mellett biztositja az Onkormanyzat a lakhatdst, javasoljuk a lakbérek emelését, a jelen rendeletben
meghatdrozott mértékben.

1. A rendelet tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasai
A jelen rendeletben foglaltaknak megfelel6en megemelt lakbér megfizetésére valé kotelezettség nem
érinti hatranyosan azt a bérl6i kort, akik az 6vezeti besorolds alapjan kedvezébb bérleti dijat fizetnek,
tovabbd azoknak a csalddoknak, akiknek a jévedelmi — szocidlis helyzete indokolja, tovabbra is

biztositjuk a lakbérkorrekciot, és tovabbra is elérhetdek szémukra a lakhatast segité tdmogatasok (pl.:
lakasfenntartdsi tdmogatés, stb.).

Az Onkormanyzat az emelés folytdin magasabb osszegii bérleti dij bevételhez jut, amit az
Onkormanyzat kézfeladatainak ellatasara, a bérlakasallomany kezeléséhez szukséges kiadasokra vagy
akdr a bérl6k tdamogatasara is fordithat.

1. A rendelet adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai

A rendelet alkalmazasdhoz kapcsolodé adminisztartiv terhek a Hivatal és a Nyirvww Nyiregyhdazi
Vérosizemeltetd és VagyonkezelS Nonprofit Kft. tekintetében a korabbiakkal megegyeznek.

Iv. A rendelet alkalmazadsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A feladatok hatdridében torténd elvégzése a Nyirvw Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és Vagyonkezel
Nonprofit Kft. jelenlegi létszamanak fenntartasaval biztosithato.

V. Koérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

Hatasai nem mérheték.
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATANAK
KOZGYULESENEK

3/2020.(11.7.)
Onkormédnyzatirendelete

az 6nkormanyzati lakdsok bérletérdl és lakbérének megallapitasardl szol6
4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet médositdsarol

Nyiregyhaza Megyei Jogt Véros Onkorményzatanak Kozgy(lilése Magyarorszdg Alaptdrvénye 32. cikk
(2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdi hatdskérében eljdrva, Magyarorszdg helyi
Onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. trvény 13, § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkérében eljarva Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Kozgylilésének az énkormanyzati lakasok
bérletérdl és a lakbérének megallapitdsarél sz6l6 4/2015. (Il 20.) énkormdnyzati rendelete
(tovdbbiakban: Or.) mddositasat az alabbiak szerint rendeli el:

1.§ Az Or. 1. melléklet 3) pontja helyébe az aldbbi szovegrész lép:

»3) Az igényld egy f6re es6 nettd jovedelme

A mirngje_nlorl;ij_a’ijggd—m_in'qmélis nyugdij alattvan 110 | pont
A mindenkori sajat jogu minimlis nyugd(j 6sszegével megegyezik | 12  pont

A mindenkori sajat jogd minimalis nyugd}jaszegét 1-50 %-al meghaladja 1
B o o |15 | pont

A mindenkori sajat jogu minimalis nyugdij 6sszegét 51-100 %-al meghaladja |
o ) . | pont

- A mindenkori sajdt jogu minimalis nyugdij 6sszegét 101-150 %-al meghaladja ;
L B 25 _pont
[ A mindenkori sajat jogu rrlini-FnéIis nyugdij sszegét 150 % felett van 30 | pont

7]

2.§ (1) Az Or. 3.melléklet 2) pontja helyébe az aldbbi szdvegrész lép:

.2) A41.§(2) bekezdés b) pontja szerinti dvezetben a lakbér

osszkomfortos lakas 400,- Ft/m%/ho
komfortos lakds 399,- Ft/m¥*/hg”

(2) Az Or. 3. melléKlet 3) pontja helyébe az alébbi szévegrész [ép:
.3} A nem szocidlis jelleggel kiutalt lakdsok lakbére

dsszkomfortos lakas 700,- Ft/m?/ho
komfortos lakas 699,- Ft/m*/hd” fr




(3) Az Or. 3. melléklet 4) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

«4) A kdltségalapon meghatarozott lakbér(i
berlakdsok lakbérének mértéke 500,- Ft/m?/ho”

3.§ Ezarendelet 2020.03.01 -én Iép hatdlyba, és az azt kévets napon hatdlyat veszti.

Nyiregyhaza, 2020. februdr 6.

— /

[ a X .
Dr. Koyags Fere Dr. Szeman Sandor

n
polgdrmester [U\ ' cimzetes féjegyzd

Ezt a rendeletet 2020. februar ho 7 napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2020. februar 7.

1 /
Ko L
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‘Dr. Szeman Sandor
cr'njzetes féjegyzd

a J
L




Indokolds az 6nkormanyzati lakdsok bérletérdl és lakbérének megdllapitisarol sz2616
4/2015. (11.20.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsdrdl s2616 6nkormanyzati rendelethez

I. Altaldnos indokolds
Az Onkormdnyzat a lakdspolitikaja kialakitdsa sordn elsédlegesen a véros lakossagdnak igényeit veszi
figyelembe, figyelembe véve a kiilsnbéz6 szocidlis szempontokat és egyéb, a teleplilés dltal
meghatdrozott prioritdsokat. Az dnkormanyzat teljesit6képessége, a pénzigyi lehetdségekei, a
magdntulajdonban léve lakdsok bérleti dijai vltozdsanak mértékét, az elmuilt dvekben a bérminimurm,
a garantalt bérminium és a nyugdijak emelkedését, mind a harom kategoriaban a lakbérek emelésé re
tesziink javaslatot.

Il. Részletes indokolds

1-2. § -hoz

A bérleti dijak tervezett emelésére vonatkozo javaslatot tartalmazza.

3.§-hoz

A hatdlyba lépésre vonatkozd rendelkezést tartalmaz. A rendeletmddositas folytdn megemelt bérleti
dijakat a jelenleg hatdlyos szerz8désse! rendelkezd bérlékre is alkalmazni kell.
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NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

31/2024,(X11,13.)
dnkormanyzati rendelete

az onkormanyzati lakdsok bérletérél és lakbérének megallapitasarél szé16 4/2015. (11.20.)
onkormanyzati rendelet modositdsardl

Nyiregyhdza Megyei logl Véros Kozgy(lése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 3 § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjén, Magyarorszdg helyi 8nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1. § Az 6nkormdnyzati lakdsok bérletérsl és lakbérének megallapitdsdrél szolé 4/2015. (11.20.)

dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or) 4.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd
rendelkezés lép:

»a) akiknek nincs lakdsuk, de - a csalddjukban — a veliik egyiitt kdtoz6 csaladtagokat szémitva az egy

f6re jutd havi netté atlagjsvedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 6tszorosét, egyedildllok
esetében a hétszeresét.”

2.§ Az Or. 4.5 (2) bekezdés helyébe a kévetkezdrendelkezés lép:

»(2) Nem szocidlis célt bérlakdsra jogosultak azok a nagykoru dllampolgarok, akik jovedelmi és vagyoni
helyzetiik alapjén nem jogosultak szocidlis bérlakdsra.

Nem szocidlis célG bérlakas céljara — bérbeaddi dontés alapjan — a mindenkori bérlakés allomany

maximum 25 %-énak megfelel§ mértékig adhaték bérbe a lakdsok.”

3. § Az Or. 1. melléklet 3) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»3) Az igényl6 egy fére esé nettd jovedelme

A szocialis vetitési alap alatt van 10 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegével megegyezik 12 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegét 1 -50 %-kal meghaladja 15 pont
A szocidlis vetitési alap dsszegét 51 - 100 %-kal meghaladja 20 pont
A szocilis vetitési alap 8sszegét 101- 150 %-kal meghaladja 25 pont
A szocidlis vetitési alap dsszegét 151 - 200 %-kal meghaladja 30 pont
A szocidlis vetitési alap 6sszegét tobb mint 201 %-kal meghaladja 35 pont

"



4.§ Az Or, 3. melléklet helyébe jelen rendelet Melléklete Iép.

5.§ Ezarendelet 2025, janudr 1. napjdn lép hatdlyba és az azt kivets napon hatalydt veszti,

Nyiregyhaza, 2024. december 12.

%/\A A -‘)
Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzé

Dr. Kov erenc
polgdrmester

Ezt a rendeletet 2024, december hé 13. napjén kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. december 13.

Dr. Szemdn Sandor

cimzetes f&jegyz6 i




Melléklet a 31/2024,(X11.13.) 6nkormdanyzati rendelethez

1. A 41.5 (2) bekezdés a) és c) pontja szerinti dvezetekben a lakbér ezen rendeletben alkalmazott
eltérésekkel:

osszkomfortos lakas 163,- Ft/m2/hd
komfortos lakds 156,- Ft/m2/hé
félkomfortos lakas 86, Ft/m2/hd
komfort nélkili lakds 54,- Ft/m2/hé

2. A 41.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti Svezetben a lakbér

osszkomfortos lakds 480,- Ft/m2/hoé
komfortos lakds 479,- Ft/m2/hé

3.1. A nem szocidlis jelleggel kiutalt lakdsok lakbére
Osszkomfortos lakds 840,- Ft/m2/hé
komfortos lakds 839,- Ft/m2/hd

3.2. A nem szocidlis jelleggel kiutalt, 7. pontban felsorolt lakasok lakbére

osszkomfortos lakas 1.400,- Ft/m2/ho
komfortos lakds 1.399,- Ft/m2/ho

Kivéve, ha a bérls jelenlegi lakdsara sz616 elsS bérleti szerzédése szocidlis lakbérrel keriilt megkdtésre
és jovedelem nivekedés miatt keriilt/keriil atkdtésre nem szocialis lakbér(i bérleti szerz§désre.

4. A koltségalapon meghatérozott lakbér(i bérlakasok lakbérének mértéke

600,- Ft/m2/ho

5. A Szobabérigk Hazaban a lakbér mértéke

163,- Ft/m2/hd
6. A Kozgy(ilés a lakbérek mértékét évente az 1-5. pontok modositasaval allapitja meg.

7. A Kossuth tér 2. sz, Ddzsa Gy. u. 2. sz., Zrinyi l. u. 7. sz., H6sok tere 3., 11., 13., 14., 15. szam alatti
épliletekben megiiresedd bérlakasok automatikusan nem szocialis lakbérrel keriilnek hasznositasra.



INDOKOLAS
Nyiregyhdza Megyel Jogl viros
Kozgyllésének

az énkormdnyzati lakdsok bérletérl és lakbérének megdllapitdsardl sz616 4/2015, (11.20.)
dnkormdnyzati rendelet médositdsdrdl sz616 31/2024.(X11.13.) rendelethez

Altaldnos indokolds
Az Onkorményzat a lakdspolitikdja kialakitdsa sordn elsédlegesen a varos lakossagdnak igényeit veszi
figyelembe, figyelembe véve a killénbéz8 szocidlis szempontokat és egyéb, a teleplilés dltal
meghatdrozott prioritdsokat. Figyelembe véve az dnkormdnyzat teljesitéképességét, a pénzigyi
lehetdségeket, a magantulajdonban 1év6 lakdsok bérleti dijai véltozdsanak mértékét, az elmult
években a bérminimum, a garantélt bérminimum és a nyugdijak emelkedését, javasoljuk a nem
szocidlisan megkothet6 bérleti szerz6dések — azaz a nem szocidlisan bérbe adhaté bérlakasok -

szamanak novelését és a lakbérek emelését, valamint a szocidlis bérlakdsra vald jogosultsag
feltételeinek a médositdsat,

Részletes indokolds
1.§ és a 3.§-hoz
A szocialis bérlakdsra jogosultsdg feltételeinek mddositasara vonatkozé javaslatot tartalmazza.

2.8-hoz

A nem szocidlis bérleti dijjal megkéthets bérleti szerzddések - azaz a nem szocidlisan bérbe adhatd
bérlakdsok - szdmdnak emelését tartalmazza.

4.8-hoz
A bérleti dijak tervezett emelésére vonatkozé javaslatot tartalmazza.
5.8-hoz

A hatélyba |épésre vonatkozé rendelkezést tartalmaz. A rendeletmédositas folytan megemelt bérleti
dijakat a jelenleg hatdlyos szerzédéssel rendelkezd bérlGkre is alkalmazni kell.
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Tisztelt Kozgydlés!

A Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkorményzaténak tulajdondban 4ll6 bérlakdsokkal kapcsolatos
bérbeaddi feladatokat a NYIRVV Nyiregyhézi Varosiizemeltets és Vagyonkezel6 Nonprofit Kft. latja el
az onkormanyzattal, mint tulajdonossal kotott (zemeltetési szerzédés keretein belill, az
onkormanyzati lakdsok bérletérél és lakbérének megallapitasarél sz616 4/2015. (1.20.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: a Rendelet) el§irdsainak megfeleléen.

1.Bérlakds allomany Nyiregyhazan

Nyiregyhézan az 6nkorményzati tulajdont lakdsok szdma 2024. szeptember 30. napjan 1692 db volt. A
bérlakdsok 70 %-a szocidlis alapon, 10 %-a kditség alapon és 20 %-a nem szoclélis (piaci) alapon
meghatdrozott lakbérrel hasznositott. Az onkormadnyzati bérlakdsok komfortfokozat szerinti
megoszldsat vizsgdlva megdllapithatd, hogy a lakdsok 74 %-a dsszkomfortos, 16 %-a komfortos, 8 %-a
félkomfortos és 2 %-a komfort nélkiili.

2. Lakasigénylok

2024. szeptember 30. napjdn Gsszesen 983 lakdsigénylét tartott nyilvdn a NYIRVV Nonprofit Kft,
melybdl 707 szocidlis dnkormdnyzati bérlakas irdnti igénylés van. Ebbé! 442 az els§ tnkormanyzati
bérlakdsukat igénylék szdma, 265 pedig a jelenleg 6nkormanyzati bérlakasban é16k bérldk szama, akik
cserelakas irdnti igénylést nyujtottak be, mert nagyobb szobaszamu vagy magasabb komfortfokozatu
bérlakdsba szeretnének koltdzni. A lakdsigénylések indokoltsaganak fellilvizsgélata, a lakasigényléssel
rendelkez6 kérelmezdk &ltal bejelentett adatvéltozds és a jogosulatlan lakdsigényl6k kiszlirése,
lakasigénylésiik torlése a nyilvantartasbél folyamatosan torténik.

A Rendelet meghatdrozza a szocidlis dnkormdnyzati bérlakasra jogosultsag feltételeit. A jelenlegi
szabalyozds szerint szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakdsra az jogosult, akinek a
csalddjaban az egy f6re jutd havi netté 4tlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori sajat jogl
oregsegi nyugdij (2023. janudr 01. napjatol szocialis vetitési alap) legkisebb Osszegének haromszorosat
(85.500,- Ft/fé/hd), egyediilallé esetében az stszordsét (142.500,- Ft/ho).

A minimdlbérek vdltozdsa 2018-2023.

2018. év 2019. év 2020, év 2021. év 2022. év 2023. év

Minimalbér 138.000 149.000 161.000 167.000 200.000 232.000
{Ft) bruttd

dec.01.t6]
266.800

2023, december 01. napjétdl a minimalbér &sszege bruttd 266.800,- Ft/ho {nettd 177.422,-Ft/ha)
Osszegre emelkedett, azaz egy kétgyermekes csalddnal, aho! mindkét szils minimalbért keres, az egy
fére juto nett6 jovedelem csalddi potlékkal 95.361,- Ft/hg, egygyermekes csaldd esetén (ahol mindkét
szUl6 minimélbért keres) az egy fére juté nettd jovedelem csaldi potiékkal 122.348,- Ft/ho, amellyef
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mar meghaladjdk a Jelenlegl jvedelemhatdrt (85,000, Ft/ho/f6). Egyedildlld minimalbért keresd
lakdsigényld netté jbvedelme 177.422,- Ft/hd, amely szintén meghaladja a Rendelet szerintl
Jovedelemhatart (142.500,- Ft/ho).

A jelenleg hatélyos szocidlis névjegyzéket 2018, oktéber hénapban fogadta el Nyiregyhdza Megyeli
Jogi Véros Kozgydlése. A névjegyzékre 67 elsé lakdshoz juté és 48 mindségi lakdscserét igényls csalad
kerdilt fel. A névjegyzékre 42 pontszamtdl keriltek fel a lakdsigényldk. A névjegyzékre felvett igényl6k
a sorrendiség betartdsdval és a megliriil6 lakasok fuggvényében kapnak elhelyezést. Jelenleg erréil a
névjegyzékrdl torténik a lakdsok kiutaldsa, melyr8l még 19 lakdsigényld var arra, hogy Snkorményzati

bérlakdsba kéltdzhessen, kizilllk 7 igénylé jévedelme haladja meg a rendeletben meghatérozott
mértéket.

A nyugdijashazi névjegyzéket 2021. évben fogadta el a Kbzgyllés. A névjegyzékre 32 lakasigénylé
kerdilt fel. A névjegyékrSl még 14 lakdsigénylé részére nem utaltunk ki bérlakast, kozllik 7 igényls

jovedelme haladja meg a rendeletben meghatérozott jovedelemhatart, igy 6k jelenleg nem jogosultak
dnkormanyzati bérlakdsra.

A Rendelet szerint a jévahagyott névjegyzéken szereplé igényl6 a névjegyzékrdl torlésre kerill(ne), ha
id6kozben jovedelmi viszonyalban bedllt véltozas miatt az egy fére es§ jovedelem meghaladja a
meghatdrozott 6sszeghatart.

Amennyiben jelenleg készitenénk szocidlis névjegyzéket 127 csaldd érné el 42 pontot. Ebbdl a 127
csalddbol 56 csaldd és 16 egyediilallé lakasigénylének a jévedelme (gyakorlatilag az igényl&k tébb mint
a fele) haladja meg a jovedelemhatart, A folyamatos frissitések miatt kévetkez6 névjegyzék
készitésekor szamuk varhatéan tovébb fog névekedni. '

A jelenlegi jovedelemhatdrt sziikséges lenne jelen elbterjesztéshen foglaltak szerint, olyan mérték(re
emelni, hogy a minimalbért keres§ hdztartasok jogosultak legyenek szocidlis dnkormanyzati
bérlakdsra, szdmolva a jév6ben esetlegesen bekbvetkezs minimalbér emelkedésekkel. Tobbtagi
haztartds esetén a szocialis vetitési alap 6tszérosére (142.500,- Ft/ho/fd), egyediildllé személy esetén
a szocidlis vetitési alap hétszeresére (199.500,-Ft/h6/f5) javasoljuk emelni a jovedelemhatart (a
Rendelet 4.§ (1) bekezdése a) pontja).

A Rendelet 1. szdmi melléklete tartalmazza a szocidlis bérlakas igénylés esetén alkalmazandd
pontrendszert. A jévedelemhatdr emelésével parhuzamosan, sziikség van egy tovabbi jovedelem
lépcs6 beépitésére ahhoz, hogy — alkalmazva az eddigi elvet — tébb pontszamot kapjon az a
lakdsigényl8, akinek magasabb a jovedelme. Valtozatlanul 30 pontot kapna az a lakdsigényls, akinek
az egy fore juté jovedelme meghaladja a szocidlis vetitési alap 151 %-at, azonban tovabbi 5 pontot

kapna az igényl6, ha az egy fére juté jovedelme meghaladja a szocidlis vetitési alap 201 %-at (85.785,-
Ft/h6/f6).

3.Szocidlis bérlakast bérlgk

A szocidlis 6nkormanyzati bérlakdsban laké béri6k esetében a lakdshérleti [lakédshasznatati
szerzddéshosszabbitds iranti kérelem benydjtasakor minden alkalommal megvizsgéljuk a haztartds
jovedelmi viszonyait. A szerzédés hosszabbitésa soran becsatolt igazoldsok alapjan a béri6k egy része
mdr nem jogosult szocidlis dnkorményzati bérlakdsra. A jovedelmiik azonban nem emelkedett olyan
mértékben, hogy éner6b6l meg tudnak oldani lakashelyzetiket. Ebben az esetben nem lakoltatjuk ki
a csalddot, hanem az eddigi szociélis alapd lakbért piaci alapli lakbérre mdédositjuk.

Szerzbdésmodositdsok olakuldsa 2018-2023. kézitt




2018.6év | 2019.6v | 2020.év | 2021.év | 2022.év | 2023. év
(db) (db) (db) (db) (db) (db)
Szocialis bérleti i DG R T W
szerzGdések piaci 25 9 ' 31 &8
szerz8désre valé 45 27 2
modositasa
S i

A Rendelet 4.5. (2) bekezdése alapjan: ,nem szocidlis célti bérlakas céljdra- bérbead6i déntés alapjan
—a mindenkori bérlakds dllomany maximum 20%-dnak megfeleld mértékig adhaték bérbe a lakdsok.”
Az 1692 db lakdshol 332 db lakdst adunk ki nem szocialis Jelleggel, amely kozel 20 szdzalék. A
jovedelemhatdr emelésével varhatéan csékkeni fog a szocidlisr6l, nem szocidlisra ,atkotott”
szerzdések széma, de megszinni nem fog, ezért célszer( lenne 25 %-ra (425 db) emelni a nem
szocialis (piaci) jelleggel megkéthetd bérleti szerzGdések szamat.

4. Lakbérek

Az utols6 lakbéremelés - 2020. marcius 01. - 6ta az inflacié mértéke (2020. évben 3,3 %; 2021. évben
5,1%; 2022. évben 14,5 %; 2023. évben 17,6 %) dsszességében meghaladta a 35 %-ot, ezzel egyiitt
mint fentebb is irtuk — a minimalbér 6sszege is nétt, ezért javasoljuk a lakbérek emelését.

2020.03.01. | Amennyiben Javasolt Javasolt Javasolt
napjatél |érvényesitenénk [fakbéremelés | lakbéremelés | lakbéremelés
Ft/nm/hé az inflécié 2025, janudr | 2025.janudr | 2025.janudr
(jelenleg is) | mértékét 2021, [f o1. napjatal 01. napjatél 01. napjétél
janudr 01, 6ta
Ftlﬂﬂ'IIh(S (10%) (15%) (20%) v
,,A” "BJ! "cb
Szacialis
- 400,- 584,- 440,- 460,- 480,-
osszkomfortos
398,- 583,- 439,- 459- 479,-
-komfortos
Koltség 500,- 728,- 550,- 575,- 600,-
alapi
Nem szocidlis
(piaci)




osszkomfortos

700,- 1023,- 770, 805,- 840,-
-komfortos

699,- 1022,- 769,- 804,- 839,-
Huszar
lakételep és
Szérvany
i 136,- 197, 150,- 156,- 163,-
osszkomfortos | 130, 189,- 143,- 150, 156,-
-komfortos 72~ 105,- 79, 83,- 86,-
-félkomfortos 45,- 65,- 50,- 52,- 54,-
-komfort
nélkili
Szobabérlék 136,- 197,- 150,- 156,- 163,-
Haza

A nem szocialis (piaci) hasznositdsu lakdsok esetében, meghatarozott belvarosi épuleteknél, a lakasok
frekventdlt elhelyezkedése miatt {Kossuth tér 2., Dézsa Gy. u. 2., Zrinyi ). u. 7, és a HEs6k tere) 100 %
mértékli emelést javaslunk. Itt kivételt képeznének azok a bérlék, akik eredetileg szocidlis jelleggel
kaptak meg bérlakdsukat, majd jévedelem véltozés miatt lett a lakbériik piaci. Ok tovabbra is a kisebb
Osszegli nem szocidlis (piaci) lakbért fizetnék,

A rendelet 3. szdmd melléklet 7. pontja pontositasra, illetve kibdvitésre keriil a kifejezetten nem
szocidlis (piaci) lakbérrel hasznositott lakdsok esetében. Ezzel egydtt torlésre keriil a versenytdrgyalds
utjan hasznositott bérlakasok felsoroldsa, mert a gyakorlatban kizdrélag a Pacsirta u. 28-35. szém alatti,
nyugdijasok elhelyezésére szolgald, koltségalapon meghatérozott lakbérii lakdsokat adjuk bérbe
versenytargyalds (itjan. Torlésre keriil tovédbba a szikséglakdsra vonatkozé rész is, mert az ilyen jelleg(i
lakdsaink id&kozben megsz(intek. :

Kérjik a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2024. november 18.




1. melléklet a VAGY/88/2024, szdmu elbterjesztéshez

Tajékoztatd az elzetes hatdsvizsgalat eredményérdl

1.A jogszabdly megalkotdsdnak szilikségessége

Nyiregyhdza Megyei Jogii Véaros Kozgylilésének az dnkorményzati lakdsok bérletérsl és lakbérének
megdllapitasdrol sz6l6 4/2015. (11.20.) dnkormanyzati rendelete hatdrozza meg az Onkormdnyzat
tulajdondban 4ll6, s bérlet Utjan hasznositott lakdsokra (a tovdbbiakban: lakés), valamint a Szobabérlék
Hdzdban lévd lakrészekre (a tovabbiakban: lakrész) vonatkoz6 szabalyokat a lakdsok hasznositdsdnak
mddjait és altaldnos feltételeit. A rendelet mellékletei tartalmazzak a bérlakasok szocidlis, kdltségalapt
és piaci alapon meghatdrozott bérleti dijait, melyek feliilvizsgalata indokolt. Figyelembe véve az elmlt
evekben véghemend kedvez§ gazdasdgi — tarsadalmi véltozdsokat, melyek a hdztartdsok
jovedelmének emelkedését is eredményezték, javasoljuk a szocidlis bérlakdsra valé jogosultsag
feltételeinek a mddositdsdt és a nem szocidlisan megkdthetd bérleti szerzédések - azaz a nem
szocidlisan bérbe adhatd bérlakdsok - szémanak emelését, Tekintettel arra, hogy 2020. 6ta véltozatlan
lakbérek mellett biztositja az Onkormdnyzat a lakhatést, javasoljuk tovabba a lakbérek emelését, a
jelen rendeletben meghatdrozott mértékben.

2. A rendelet tarsadalmi gazdasagi és koltségvetési hatasai

Azoknak a csaladoknak, akiknek a jévedelmi — szocidlis helyzete indokolja, tovabbra is biztositjuk a
lakbérkorrekcidt, és tovdbbra is elérhet6ek szamukra a lakhatast segité tamogatdsok (pl.:
lakdsfenntartasi tdmogatds, stb.).

Az Onkormanyzat az emelés folytdn magasabb Osszegii bérleti dij bevételhez jut, amit az
Onkormanyzat kozfeladatainak ellatisara, a bérlakdsallomdny kezeléséhez sziikséges kiaddsokra vagy
akar a bérlék tamogatésara is fordithat.

3. Arendelet adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai

A rendelet alkalmazasdhoz kapcsolédd adminisztrativ terhek a Hivatal és a NYIRVV Nyfregyhazi
Varosiizemeltetd és VagyonkezelS Nonprofit Kft. tekintetében a kordbbiakkal megegyeznek.

4. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A feladatok hatéridében torténd elvégzése a NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és Vagyonkezeld
Nonprofit Kft. jelenlegi létszamanak fenntartdsdval biztosithatd.

5. Kérnyezeti és egészségligyi kvetkezményel

Hatasai nem mérhetdk.




